PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Bad
Laer diese 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 306 "Springhof" bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als

Satzung beschlossen.

Bad Laer, den .........ccoeeevvviiiiiciiinnnns

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 29.09.2015 die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplans Nr. 306 "Springhof" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 14.10.2015 bis zum 02.11.2015 ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

Bad Laer, den 24.08.2017

Birgermeister

Friihzeitige Unterrichtung
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 26.10.2015 durchgefiihrt.

Die Behdrden und berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.10.2015 gemalR § 4 Abs. 1 BauGB

unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 23.11.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bad Laer, den 24.08.2017

Blrgermeister
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 23.06.2016 dem Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.07.2016 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans sowie der Begriindung haben vom 15.07.2016 bis

19.08.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.07.2016 gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 20.08.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bad Laer, den 24.08.2017

Birgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 27.10.2016 dem geanderten/erganzten Entwurf der

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute éffentliche Auslegung mit

Einschrankung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.10.2016 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 07.11.2016
bis 18.11.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Laer, den 24.08.2017

Birgermeister

Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 23.06.2016 dem Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplans sowie der Begriindung zugestimmt.
Ort und Dauer der Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.03.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans sowie der Begriindung haben vom 04.04.2017 bis

02.05.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behoérden und berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.04.2017 gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 02.05.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bad Laer, den 24.08.2017

Blrgermeister

Erneute Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 23.06.2016 dem Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmit.

Ort und Dauer der erneuten Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.06.2017 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 12.06.2017
bis 18.07.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.06.2017 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 18.07.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bad Laer, den 24.08.2017

Birgermeister

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans einschlieBlich der értlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 23.08.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Laer, den .........ccoeeevveiiiiiciiinnnnns

Blrgermeister

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
......................... ortstiblich gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bad Laer, den .........ccoeeevvviiiiieiiinnnns

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
- eine Verletzung von Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Bad Laer, den .........ccoeeevveiiiiiciiinnnnns

Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzV 1990
1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
WA Allgemeine Wohngebiete 0 Offene Bauweise Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen A nur Einzelhduser zulassig zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
2. MaR der baulichen Nutzung Baugrenze 8. Sonstige Planzeichen
Geschossflachenzahl 4 Verkehrsflachen E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
04 Grundflachenzahl Offentliche StraRenverkehrsflachen @ ?:Jcr)?\}lflrlfg hsé;flat‘ggort
I Zahl der Vollgeschosse StraRenbegrenzungslinie RRB Stlandort eiqes temporaren Regenruckhaltebeckens
tempordr (siehe Textliche Festsetzungen)
TH6,0m Traufhhe. als Héchstmal 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 9. Anforderungen an die Gestaltung
L o o— unterirdisch DN 25°-45 Dachneigung, als Mindest- und Hochstmaf
FH9,0m Firsthohe, als Hochstmal

6. Grunflachen

Offentliche Griinflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 306 ,Springhof* treten die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes und dessen Anderungen fiir den Bereich der (iberlagerten
Flachen aulRer Kraft.

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar
Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Gebietsart (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur die folgenden Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Grundstuick sind maximal 2 Wohnungen zulssig.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut
wird,

bis zu 50 vom Hundert ist zulassig.

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieRlich der zu
ihnen gehdérenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande sind auf die max. zulassige
Geschossflachenzahl anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)
a) Sockelhéhe
Die Sockelhdhe darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger erschlieBender Strale bis zur
Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens, in der Mitte der Gebaude 0,3 m nicht tberschreiten.
b) Bezugspunkt, Grundstiickmodellierungen
Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante
(Mittelachse) der nachstgelegenen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der geplanten,
stralRenseitigen Fassade des Hauptgebdudes. Steigt oder fallt das Geldande vom Bezugspunkt zur
Mitte der straflenseitigen Gebaudeseite, so ist die H6he um das Mal} der naturlichen Steigung oder
des Gefalles zu verandern. Oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die
Firsthohe (FH) der baulichen Anlage.
Das vorhandene Gelande ist grundsatzlich im Ursprungsniveau zu belassen. Bodenauffiillungen bzw.
-abgrabungen sind auf das bautechnisch nétigste zu reduzieren. Auch zuldssige, durch die
BaumaRnahme erforderliche Grundsticksmodellierungen missen an den Grundsticksgrenzen auf
das vorhandene Gelandeniveau zurlickgefuhrt werden.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan dahingehend
geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie der
erschlielRenden o6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzulassig sind.

Stellplatze hingegen werden auf allen Grundstuicksteilen zugelassen. Hintergrund ist hier die Tatsache,
dass Stellplatzflachen nicht die massive Wirkung haben, wie zum Beispiel Garagen oder Carports.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Als vorgezogene Ausgleichsmalnahme werden 3 Nistkasten fiur Vogel und 2 Flachkasten fir
Fledermause im Umfeld des Plangebietes von Fachleuten aufgehangt.

b) Die zukinftige Beleuchtung des Wohngebietes erfolgt ausschliellich Uber gelbe LED oder
Natriumniederdampfdrucklampen.

c¢) Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der larmempfindlichen Vogelarten gilt eine
Bauzeitbeschrankung auf die Zeit vom 15.07 bis 28.02.

d) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Heilquellenschutzgebiet ,Neue Martinsquelle®,
Schutzzone B. Eine Nutzung von Erdwarme ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes untersagt,
um eine Erwarmung des Grundwassers und damit eine potenzielle Verkeimung ausschlieRen zu
kdénnen.

Regenriickhaltebecken temporar (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt im Freigefalle. Da die Bestandskanalisation im weiteren
Verlauf im Bereich der Remseder StralRe derzeit bereits zu tber 100 % ausgelastet ist, wird die temporére
Anlage eines Regenrlckhaltebeckens im Plangebiet des Bebauungsplanes im sudwestlichen Bereich
vorgesehen. Die temporare Festsetzung des Regenriickhaltebeckens erfolgt gemalt § 9 Abs. 2 BauGB.
Gleichzeitig wird ein Gesamtkonzept fur den Bereich des Bebauungsplanes und des Bestandsgebietes an
der WaldstralRe erarbeitet. Sobald Flachen fir ein grélReres Regenriickhaltebecken verfligbar sind, das
die Wassermengen aufnehmen kann, werden die Flachen des Regenriickhaltebeckens als Bauplatz zur
Verfiigung stehen kénnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung gelten folgende Festsetzungen:

a)

b)

d)

Dachneigung

Die Dachneigung betragt zwischen 25° und 45°.

Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind abweichend auch Flach- bzw.
flachgeneigte Dacher zulassig.

Bedachung

Die Dacher sind mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farbtdnen Dunkelgrau, Schwarz, Braun oder
Rot einzudecken.

Traufhéhe

Die Traufhdhe, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens bis zur Oberkante der
Traufe (Traufpunkt), darf 6,0 m nicht Uberschreiten. Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der
senkrechten AuRenflache (Oberflache der AuRenwand) und der Dachhaut bezeichnet.

Firsthohe

Die Firsthohe der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens bis zur
Oberkante der Dachhaut, darf 9,0 m nicht Uberschreiten.

HINWEISE

a)

b)

d)

e)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078
Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548 geandert worden ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bad Laer, Glandorfer StraRe 5,
49196 Bad Laer eingesehen werden.

An den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Insbesondere zu Vegetationsbeginn
und zum Zeitpunkt der Ernte treten zwangslaufig Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auf. Dieses
ist unvermeidbar und als ortsublich hinzunehmen.

Zum Schutz vor Beschadigungen durch evtl. Wurzelwerk wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass bei
den Grundsticken sudlich der Bergstrale im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und
Uberbaubaren Bereich (Vorgarten) keine Baumpflanzungen vorgenommen werden durfen.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Bad Laer Flur 5

MafRstab: 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © Bad Laer 2016
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
(Stand vom 18.08.2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéftsnachweis: L4-0692/2016 Osnabrick, ......cccoovveviviieennnns

‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick

Dienstsiegel

- Kataseramt -

(Unterschrift)

Gemeinde Bad Laer

Landkreis Osnabruck
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Bebauungsplan Nr. 306 Teil 1

) "Springhof"
1. Anderung und Erweiterung

- Satzung -

B Wasserwirtschaft - Infrastruktur
M StraBenbau - Verkehr
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