Praambel und Ausfertigung
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)

in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |. Seite 2141, zuletzt gedndert

durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I. S.

1950) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. vom

13. Juli 1995 (Nds. GVBI.S. 199), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
06.0Oktober 1997 (Nds. GVBI.S. 422)i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 19. Marz 2001 (Nds. GVBI. S. 11), hat der Rat der Gemeinde Bad
Laer diesen Bebauungsplan Nr. 336 ,Osningschau 2005

bestehend aus Planzeichnung den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung,

als Satzung beschlossen.

Bad Laer, den 17.11.2004

gez.: Richard Siegel
Bargermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Laer hatin seiner Sitzung am 26.11.2002

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.336 ,Osningschau 2005 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ist am 15.07.2003
ortsliblich bekannt gemacht.

Bad Laer, den 17.11.2004

gez.: Richard
Bargermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: ALK Geschb.- Nr. A 107/03

Liegenschaftskarte: Gemeinde Bad Laer Gemarkung Laer Flur 3
MaRstab: 1: 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straf’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 18.02.2003).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grundsticksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003,
S. 5, geschitzt. Die Verwertung flr nichteigene und wirtschaftliche Zwecke
und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs-
und Katasterbehdrde Osnabruck zulassig.

Osnabrick, den 21.10.2004

Dipl.-ng. Cristien Bure
Offentlich besteliter Viermessungsingenieur oz Bure
lburger Sral}e 215 49082 Csneborick Untersahift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Niederséchsischen Landgesellschaft mbH

Geschéftsstelle Osnabrick

Am Scholerberg 6

49082 Osnabrick

Osnabriick, den 20.10.2004

gez.: i. A. Heike RoRmann
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 15.06.2004
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche

Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2004 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.07.2004
bis einschlief3lich 07.08.2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Bad Laer, den 17.11.2004

gez.: Richard
Bilrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am ......................«7...
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindun gestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gema®§ 3 Abs. 3

Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und degBegrindung haben vom...........................
IS ..o gemal § 3 Abs~Z BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bad Laer, den

Birge ister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.10.2004
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Bad Laer, den 17.11.2004

gez.: Richard
Burgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am 30.10.2004 im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabrick
Nr. 20 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB veroffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.10.2004 rechtsverbindlich geworden.
Bad Laer, den 17.11.2004

gez.: Richard
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Bad Laer, den

Blrgermeister
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Planzeichenerklarung

gemald Planzeichenverordnung 90
Cﬁ vorhandener Graben mit Gelandebruch

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, §16 BauNVO)

0,4

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB)

StralRenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.
6 BauGB)

F

Fullweg

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
BauGB)

Offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.
6 BauGB)

Parkanlage

6.Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelu
und Ab

N X )
{

)
)

o o o)

R

ng des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16

s. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschatt,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

7/ .Planungen, Nutzungsregekungen, Mal3nahmen
und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landsc
BauGB

haft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6

)  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten
der Gemeinde (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB)

Sichtdreieck
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind

Umgrenzung der Flachen fur
Nutzungsbeschrankungen oder fur vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Mullcontainerstellplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Méangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bad Laer, den

Blrgermeister

Externe KompensationsmalRnahme
Flache Nr. 24 des Kompensationsflachenpools

groRen Teilflache
(theoretische Abgrenzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemiR § 9 (1) BauGB

1.

1.

10.

Héhe der baulichen Anlagen

Als Bezugs-Hohenpunkt gilt die Oberkante fertiger ErschlieBungsanlage der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der Mittelinie der
6ffentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen
Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen
Baugrundstickes.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens (Sockelhéhe) darf maximal 0,50 m
Uber dem Bezugs-H6henpunkt liegen.

Der Schnittpunkt der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuRenflache
der fertigen Dachhaut muss das MafR® von mindestens 3,35 m bei eingeschossigen
Gebauden, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, aufweisen.

Die maximale Firsthéhe wird auf 9,50 m, gemessen von der Oberkante fertiger
ErdgeschossfuBboden, festgesetzt.

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemag § 4 Abs.
3 Nr. 2 bis 5 BauNVO sind unzuléassig.

GemaR § 12 BauNVO sind Uberdachte Stellplatze, Carports, Garagen und gemaBR § 14
BauNVO Nebenanlagen nurin den Fldchen zwischen Baugrenzen und 6ffentlichen
Verkehrsflachen unzulassig.

Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Grundsticksgaragenzufahrten und -zuwegungen dirfen nur in einer Breite von maximal
4,0 m befestigt werden.

Olheizungen sind unzulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht mehr als zwei
Wohnungen je Wohngeb&dude zuléassig.

Pro angefangene 250 m? Grundstucksflache ist ein heimischer Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen.

GemaR § 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB werden die extern zu kompensierenden
Werteinheiten dem Kompensationsflaichenpool der Gemeinde Bad Laer zugeordnet.

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,

hier Schallschutzmafnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Einwirkungen des Verkehrslarms der Iburger StralRe werden
Im gekennzeichneten Bereich bei baulicher Errichtung oder baulicher Ver-
Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriilbergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzma3nahmen (Umfassungsbau-
teile) in den Obergeschossen erforderlich :

Far Aufenthaltsrdume sind Schallschutzfenster und -tiren der Schallschutz-
klasse 2 fur die stralenseitig angeordneten Fassaden zur Iburger Strale in
den Obergeschossen erforderlich.

Zum Schutz der Freiflachen und der Aufenthaltsrdume der Erdgeschosse ist
die darstellte Schallschutzwand mit einer H6he von 2,50 m entsprechend den
Angaben im Schallschutzgutachten des Fachbtros RP Schalltechnik, Osna-
brick, herzustellen.

11.

Im gesamten Geltungsbereich ist die Freilegung und Enthahme von Grundwasser

sowie die Versickerung von Regenwasser untersagt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO

1.

Einzaunungen

Einzdunungen sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit standortgerechten,

heimischen Laubgehélzen mit einer H6he von maximal 1,50 m einzugriinen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche

Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,

Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch

geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds.

Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Arch&ologische Denkmalpflege — oder der

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der

unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist

Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der

Arbeit gestattet.

Durch die ordnungsgemaflle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich

genutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch

als ortsiblich hinzunehmen sind.

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Schutzzone B entsprechend des

Antragsentwurfes fir die Neufestsetzung des Heilquellenschutzgebietes fir die ,neue

Martinsquelle” (aufgestellt von Prof. Dr. Glnther, Hannover).

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der L 98 durfen auRerhalb der
Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Stral3e nicht errichtet werden (§ 24 (1)
NStrG). Im Abstand von 20 — 40 m bedarf die Baugenehmigung fir die Errichtung

von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der Stralenbaubehérde (§ 24 (2)

NStrG). Von der L 98 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten

Nutzungen kénnen gegeniber dem Tréger der StralRenbaulast keinerlei

Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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Gemeinde Bad Laer

Bebauungsplan Nr. 336
"Osningschau 2005"

~“BAD

Beole - Helibad im Osnsbriloker Land

mit ortlichen Bauvorschriften uber
die Gestaltung

Mafstab: 1 : 1 000
gez.: Romann

geandert:

Osnabriick, den 29.09.2004

Abschrift

Planverfasser: gez.: i. A. Heike Rolimann




