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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

-0

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 1 Abs. 2, Nr. 6 BauNVO)

Abgrenzung von Bereichen
unterschiedlicher Nutzung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,4
0,8

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuléssig
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Nur Satteldach zuléssig

Nur Neigungsdach zuléssig

Baulinie

Baugrenze

GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

of+]

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

=N 10

.
LSt
GRUNFLACHEN

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun
Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) fir
die Allgemeinheit (A)

Fussgéangerbereich

Bahnanlagen

Stellplatze

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

I

WASSERFLACHEN

Grunflachen, privat

Grinflachen, 6ffentlich

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

3

Flachen fur die Wasserwirtschaft

STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6. § 172 Abs. 1 BAUGB)

®

Erhaltungsbereich Mauer, Piepsteinmauer

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen

()
a=p

Erhaltung

©
R==

Baume

Sonstige Bepflanzungen

Baume

Sonstige Bepflanzungen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und § 172 Abs. 1 BauGB

1.1

In den mit einem Erhaltungsgebot gemaB § 172 Abs. 1 BauGB bezeichneten Gebieten kann die
Genehmigung fur den Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagt werden, wenn
die bauliche Anlage erhalten bleiben soll, weil sie

1. allein oder in Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt,

1.2
In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3

Trauf- und Firsthohen dirfen in den WA-1 und WA-2 Gebieten
- bei einem Vollgeschoss TH = 4,00 m und FH = 9,00 m,

- bei zwei Vollgeschossen TH = 6,75 mund FH = 9,75 m

nicht Gberschreiten.

Die Traufhdhe ist definiert als der duBere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der AuBenwand und der
Oberkante der Dachhaut.

Bezugspunkt fir die Hhenangaben ist jeweils die Oberkante der fertiggestellten Wege und StraBen, die zur
unmittelbaren ErschlieBung dienen, gemessen in der Mitte der Fassadenlénge, des jeweiligen Gebaudes
bzw. Gebaudeteiles (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.v.m. § 18 Abs. 1 BauNVO, bezogen auf die StraBenmitte.

1.4

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens von Geb&uden ist auf hdchstens 0,3 m Uiber Wege-
und StraBenoberkante festgesetzt (§ 9 Abs. 3 BauGB). Hierbei diirfen die unter Nr. 1.3 genannten Trauf- und
Firsthéhen nicht Uberschritten werden.

1.5

Bei der Berechnung der Grund- und Geschossflachen sind zugehdrige Flachenanteile von
Gemeinschaftsanlagen, die auBerhalb des

Baugrundstucks liegen, mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 und § 21a Abs. 2 BauNVO).

1.6

In den Einzelhdusern in den WA-1 Gebieten sind maximal 2 Wohnungen je Hauseinheit zuléssig (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB).

In den Einzelhdusern im WA-2 Gebiet sind maximal 3 Wohnungen je Hauseinheit zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

1.7

Stellpléatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb Uberbaubarer Fldchen und in den daflr
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Im seitlichen Grenzabstand der Gebaude sind Garagen, Stellplatze, Gberdachte Stellplatze sowie Raume,
die zu A(\So)stellzwecken genutzt werden, bis maximal bis zur hinteren Baugrenze zulassig (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

Auf den Gemeinschaftsstellplatzflachen ist je 5 Stellplatze ein hochstdmmiger, groBkroniger Laubbaum
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind gleichm&Big uber die
Stellplatzanlage zu verteilen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 4,0 gm, als Baumscheibe von
2,0 m x 2,0 m oder als durchgehender Pflanzstreifen in einer Breite von 2,0 m, vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB).

1.8

In den MI und WA-Gebieten kénnen mit Ausnahme der Vorgartenbereiche auBerhalb Uberbaubarer
Grundsticksflachen Nebenanlagen mit einer Grundflache bis zu 7,50 gm pro Grundstlck zugelassen
werden. Zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

1.9
Im WA2-Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zugelassen (§4 (3) Nr. 1
BauNVO).

2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemaB § 84 NBauO

21

Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils profilgleich, d.h. mit einheitlicher vorderer und hinterer
Gebaudeflucht, gleicher Trauf- und Firsthéhe, gleichem Dachuberstand, gleicher Dachneigung sowie
einheitlich in Material und Farbe zu errichten.

Dies gilt insbesondere auch fir nach der Ersterrichtung beabsichtigte bauliche Veranderungen.
Ausnahmen im Falle aktiver Solarenergienutzung sind mdglich.

2.2
Kriippelwalmdéacher und Pultdacher sind generell unzuléssig.

2.3

Nebengiebel sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie 40% der Hauslange nicht tiberschreiten.

Der Nebenfirst muss mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst liegen und darf nicht mehr als 1,0 m vor die
Hauptfassade vortreten

2.4

Dachaufbauten sind nur bei geneigten Dachern ab 38° Dachneigung zulassig, wenn sie nicht langer als 4,0
m sind und zwischen zwei Gauben und zu den Ortgadngen ein Mindestabstand von 1,5 m eingehalten wird.
Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf 50% der jeweiligen Fassadenléange nicht Uberschreiten.

2.5
Feste Grundstiickseinfriedigungen sind bis zu einer H6he von max. 1,20 m zulassig. Hecken oder andere
Begriinungsabgrenzungen sind als Sichtschutz zugelassen.

2.6
Aufschiittungen mit einer Hohe von mehr als 0,50 m sowie Abgrabungen im direkten Umfeld der Gebaude
sind unzul&ssig.

2.7
Putzbauten in heller Farbgebung sind zuldssig bzw. Klinkerbauten in anthrazitfarbener bis roter und
rotbrauner Farbgebung, weiter Dacher mit matten Dachziegeln in Rot- und Grauténen.

3. HINWEISE

3.1

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabricker Land, Lotter StraBe 2, 49078
Osnabrck, Tel. 0541 / 323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.2
Bei Erdarbeiten im direkt nérdlich an die Kirchhofburg angrenzenden Bereich ist die Stadt- und
Kreisarchaologie Osnabriick hinzuzuziehen.

3.3

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 339 "Ortskern / Siidlich Glockensee" liegt innerhalb des
Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle "Neue Martinsquelle" in Bad Laer.

Der Geltungsbereich liegt gem. § 2 Abs. 1 in der Schutzzone A (Innere Zone). GemaB § 5 der Verordnung
Uber die Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes in Bad Laer sind in der quantitativen Schutzzone A
verboten:

1. Erdaufschlisse und Eingriffe in den Untergrund von mehr als 5 m Tiefe und jegliche Eingriffe in den
Untergrund sofern sie zu Verandereungen der Grundwasseroberflache fuhren kdnne:

2. Sprengungen jeder Art;

3. das Zutageleiten, Ableiten und Zutageférdern von Grundwasser. Hiervon ausgenommen sind
Soleentnahmen mittels der bestehenden Gewinnungsanlagen der Gemeinde Bad Laer im Rahmen der
erteilten Zulassungen / Bewilligungen;

4. das Einleiten von flissigen Stoffen in den Untergrund

5. das Aufstauen oder Absenken oberirdischer Gewasser.

4. ANPFLANZEN VON BI\UMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB

Fur die zu pflanzenden Baume sind Pflanzenart und Pflanzqualitat der Pflanzenliste Nr. 1 zu entnehmen.
Alle Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen, auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen.

5. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume und Gehdlzbestande sind zu erhalten und bei

natlrlichem Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass der Gesamteindruck der Pflanzung bzw. des
Baumes erhalten bleibt.

6. NACHRICHTLICHE HINWEISE

Vorhandene Bebauungsplane /
Bebauungsplangrenzen

B-Plan
3b
Raumlicher Geltungsbereich Sanierungsgebiet
"Historischer Ortskern mit Kirchhofburg"
o» Geltungsbereich

B-Plan 339 Ortskern / Stidlich Kurpark

Neubau / Firstrichtung

'
v

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht in die Vorflut der Teutoburger Wald-Eisenbahn (TWE)

eingeleitet werden. Der Zugverkehr auf der angrenzenden Eisenbahnstrecke unterliegt keinen zeitlichen oder
mengenmalligen Beschrankungen. Der Eisenbahnverkehr findet im Tag- und Nachtbetrieb statt.

Von Anspriichen aus diesen Immissionen ist die TWE freizustellen.

Eventuelle Blendungen des Triebfahrzeugfiihrers durch aufgestellte Leuchten und Werbetafeln sind zu verhindern
und mit der TWE abzusprechen. Der Eigentiimer des jeweiligen Grundstickes in Richtung TWE muss die
Grundstlicksgrenze gegenuber der Eisenbahn feststellen. Die Einfriedung des Grundstlickes zur Eisenbahn soll
geschlossen, standfest und eine Mindesthéhe von 1,50 m betragen. Der notwendige Gleisabstand von mindestens
3,00 m zwischen der Gleisachse und der Grundstlicksgrenze darf nicht unterschritten werden.

Von der Landesstralle 98 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

Pflanzenliste Nr. 1
Alle Baume in folgender Qualitat:
H, 4xv, mB, Stu 20/25

Baumarten:

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus in Arten und Sorten (Weissdorn)
Malus in Arten und Sorten (Zierapfel oder Obstbaum)
Prunus sargentii in Arten und Sorten (Zierkirsche)
Prunus serrulata in Arten und Sorten (Zierkirsche)
Prunus in Sorten (Obstbaum)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.z.Z. glltigen Fassung und

des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.z.Z. giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Laer
diesen Bebauungsplan Nr. 339 "Ortskern / Stdlich Kurpark", bestehend aus aus der Planzeichnung und den
nachstehend textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften Uiber die Gestaltung als Satzung
beschlossen:

Bad Laer, den ...20.12.2016...

..................................................................... (Siegel)
Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am ...19.02.2015... die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...07.07.2015...von der Gemeinde Bad Laer veréffentlicht
und ortsiblich bekannt gemacht.

Bad Laer, den ...21.08.2017...

(Unterschrift)

Burgerbeteiligung, 1. Stufe

Die Burgerbeteiligung geméass § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung der Planungsziele hat in der Zeit vom
...16.07.2015... bis ...30.07.2015... stattgefunden.

Bad Laer, den ...21.08.2017...

(Unterschrift)

Beschluss zur éffentlichen Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am ...16.03.2016... die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes vom ...20.11.2014... beschlossen. Dieser Beschluss wurde am ...18.03.2016... von der
Gemeinde Bad Laer veroffentlicht und ortsiiblich bekannt gemacht.

Bad Laer, den ...21.08.2017...

(Unterschrift)

Blirgerbeteiligung, 2. Stufe

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom ...12.03.2016... hat in der Zeit vom
...29.03.2016... bis ...02.05.2016... stattgefunden.

Bad Laer, den ...21.08.2017...

(Unterschrift)

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am ...23.06.2016... die erneute 6&ffentliche Auslegung des
geénderten Bebauungsplanentwurfes vom ...01.06.2016... beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am ...24.06.2016...von der Gemeinde Bad Laer ver6ffentlicht und ortstblich bekannt
gemacht.

Der gednderte Entwurf und die Begriindung haben vom ...15.07.2016... bis ...19.08.2016... 6ffentlich ausgelegen.
Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden vom ...21.07.2016... bis
...19.08.2016... erneut eingeholt.

Bad Laer,den ...........ccoeviiininnnnn.

(Unterschrift)

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am ...27.10.2016... die erneute 6ffentliche Auslegung des
geénderten Bebauungsplanentwurfes vom ...27.06.2016... beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am ...28.10.2016...von der Gemeinde Bad Laer veréffentlicht und ortstblich bekannt
gemacht.

Der geanderte Entwurf und die Begriindung haben vom ...07.11.2016... bis ...18.11.2016... 6ffentlich ausgelegen.
Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vom ...04.11.2016... bis
...21.11.2016... erneut eingeholt.

Bad Laer,den ...........coooeeiiiinennnn.

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ...20.12.2016... den gednderten Bebauungsplan Nr. 339 geméss § 10 BauGB in der Fassung
vom ...30.11.2016... als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

(Unterschrift)

Bekanntmachung der Genehmigung

Die Genehmigung des Bebaungsplanes wurde am ...31.01.2017... im Amtsblatt Nr. ...2... der Gemeinde Bad Laer
bekanntgegeben.

Bad Laer,den ..........ccooevviiniininnnn.

(Unterschrift)

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz
Nr.1 und Nr. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB - nicht - geltend
gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Laer,den ...........cccooeiiininnnnn.

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Bad Laer zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichnungsverordnung vom 18.12.1990.
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom

(Unterschrift)
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NR. DATUM | AUSGABENOTIZEN VON
K 30.11.16 Planfassung nach erneuter verkirzter Offenlage RT
J 3.11.16 Baufelder WA2, Gemeinbedarf Nutzungschablone RT
| 27.10.16 Bauflache Gemeinbedarf, nérdlich Kirchhofburg RT
H 27.6.16 Erganzungen gem. BA 09.06.2016 RT
G 29.5.16 Aktualisierung geman Offenlegung RT
F 15.2.16 Anderung Kemnade, Kesselstrake RT
E 9.2.15 Private Griinflache GroRe Ketteler RT
D 20.11.14 Erganzung gem. Abstimmung Verwaltung RT
C 16.1.13 Erganzung stadtb. Planung nordliche Kesselstrale RT
B 10.12.2012 Erganzung Geltungsbereich Sanierungsgebiet RT
A 06.02.12 Erganzung Pflanzgebote RT
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