PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Laer diesen Bebauungsplan Nr. 341 "Meggerhoff" bestehend aus

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:
Der Rat der Gemelnde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 26.04.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 341
"Meggerhoff" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss Ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 02.05.2007 ortsti

....................................................

Friihzeitige Unterrichtung (1. Betelligungsstufe):
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 09.10.2007 durchgefiihrt.

Bad Laer, OS2, 2009

Offentliche Ausiegung (2. Betelligungsstufe):
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 21.02.2008 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.02.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 14.02.2008 bis 14.03.2008

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die Behérden und beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreipen vom 13.02.2008 geméR
§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 14.03.2008 Gelegenhgit zur Stellungnahme gegeb#

Bad Laer, 05‘400700?

1. erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung:

Der Bau- und Werksausschuss der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 09.09.2008 dem
geanderten/ergénzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die ermeute 6ffentliche
Auslegung mit Einschrénkung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.09.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 15.09.2008 bis 29.09.2008
gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die Behdtrden und berlihrten Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei

......................................................

2, erneute dffentliche Auslegung:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 05.02.2009 dem geénderten/ergénzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung

gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. '

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.03.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 17.03.2009 bis 17.04.2009
gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. ;

..................................

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahme
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB In seiner Sitzung am 26.05.2009 als Satzung.
(§ 10 BauGB) sowle die Begriindung beschlossen. '

.......................................................................

| (Burgermeister)

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 341 "Meggerhoff" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am 33.09.2009 ortstiblich bekanntgemacht wordendurel, Ire.ro‘(g,.lhhhuha Bedsbladl Qn
r. A8,

Der Bebauungsplan ist damit am 30.09.2009 rechtsverbindlich geworden.

.........................................................................

(Blirgermeister)

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften belm Zustandekommen des Bebauungsplanes,
- elne Verletzung von Vorschriften liber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Bad Laar, .iviimnassising

........................................

(Biirgermeister)

Planunteriage:

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
zum Stichtag ......ccccervviininrcncnenneenne. Uibereinstimmt und die Festlegung der Planung
geometrisch eindeutig Ist.

Osnabriick, den ......cccovcvevrirrisnnnns
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV '90

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
E eingeschranktes Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,8 Grundfidchenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

GH Hohe baulicher Anlagen in Meter, hier: Gebdudehdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauwelse

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

F+R FuR- und Radweg

Y S | Einfahrtsbereich

w» w w | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Fléchen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbessitigung sowle fiir Ablagerungen

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Klaranlage/Regenriickhaltung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
CO00000 O

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bédumen,
5 ooonaong Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Q0

7. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

| Abgrenzung von Fléchen mit

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
-o—e—e—e—e{ Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung Iinnerhalb eines Baugebletes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Gewerbegeblet (GE)

1.1 Zuléssig sind nur:

- Gewerbebetriebe aller Art, mit Ausnahme von
a) Einzelhandelsbetrieben
b) Tankstellen
c) Lebensmittelverarbeitenden und -produzierenden Betrieben
d) Beherbergungsbetrieben
- Lagerhéuser und Lagerplétze
- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
- Offentliche Betriebe

Ausnahmswelse ktnnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe, wenn sie im réumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem gleichzeltig
im Plangebiet anséssigen Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb ausgelibt werden und
diesem deutlich untergeordnet sind, mit nicht mehr als 150 m? Verkaufsflache.

1.2 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gem.

§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) sowie gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) unzuléssig.

1.3 Im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebist GEE sind nur Lagerplédtze und Lagerhéduser zuléssig,

2,

die nicht mit dem dauernden Aufenthalt von Menschen verbunden sind.

Gewerbeldarmkontingentierung

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren
Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) {iberschreiten:

LEK: 64,0 dB(A) / 50,0 dB(A) pro m? tags / nachts

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobel sich die
Emissionsbeschrénkungen auf das Allgemeine Wohngebiet nordéstlich des Plangebletes bezishen. In

Richtung auf andere Wohnnutzungen im Au3enbereich mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes sind
um 5 dB(A) héhere Emissionskontingente zuldssig.

Bezugspunkt Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen von 12 m gilt innerhalb der jewelligen Baugrenzen bzw.
Abgrenzungen. Der Bezugshdhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden &ffentlichen
Verkehrsfidche mit der verléngerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
jewelligen Gebéudes (Gebéudeachse).

Ausnahmen Hohe baulicher Anlagen:

Fir besondere, technisch notwendige Funktionsanlagen dlirfen Ausnahmen von der Héhe baullcher
Anlagen zugelassen werden, wenn diese nicht mehr als 10 v. H. der (iberbaubaren Flachen des jeweiligen
Grundstiickes beanspruchen.

4.

4

Pflanzfestsetzungen

.1 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern ist ein vollfichiger

Gehdlzstreifen aus standortgerechten Laubgehdlzen und -stréuchern anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

4.2 Grundstiickseinfriedungen innerhalb der Gewerbegeblete sind durch Laubgehdlze oder mit

Rankpflanzen zu begriinen.

5. Abweichende Bauweise
Wie die offene Bauweise, aber es sind Gebdudeléangen von mehr als 50m zulésslg.

HINWEISE

1. Bodenfunde
Sollten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese der Unteren Denkmalbehérde (Landkreis Osnabriick) zu melden (Nledersachsisches
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

2. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziiglich die untere Abfallbehdrde (Landkrels Osnabriick) zu benachrichtigen.

3. Giiltige Baunutzungsverordnung
Es glit die BauNVO 1990.

4. Hellquellenschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt direkt slidlich der Schutzzone B des geplanten Heilquellenschutzgebiets
Bad Laer.

5. Geruchsimmissionen
Liftungséffnungen und -einrichtungen sollten auf den, von der Emissionsquelle abgewandten,
Gebéaudessiten angeordnet werden.

6. Bauverbots- und Baubeschrénkungszone der L 94
In einem Abstand von 20 m zum &uRersten rechten Fahrbahnrand der L 94 (Bauverbotszone) gelten die
Regelungen des § 24Abs. 1 Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG). In einem Abstand bis zu 40 m
zum &ufersten rechten Fahrbahnrand der L 94 (Baubeschréankungszone) gelten die Regelungen des
§ 24 Abs. 2 NStrG.

7. Die Baugrundstiicke - soweit sie unmittelbar an die Landesstrale L94 angrenzen - sind entlang der
StraReneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand
dauerhaft zu erhalten (§ 24 NStrG i.V.m. Nr. 2 der Zufahrtsrichtlinien)

8. Von der Landestrafie 94 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kénnen

gegeniiber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz gemacht werden.

Silo
Gemarkung Hardensetten

Gemeinde Bad Laer

Landkreis Osnabriick
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Bebauungsplan Nr. 341
"Meggerhoff"

URSCHRIFT

- Satzung -

Wasserwirtschaft Landschaftsplanung O H -

Abwassertechnik Stadtplanung |I'Igenleurburo
Wasserversorgung Ingenieurvermessung Hans Tovar & Parter
Stralenbau - Verkehr Geoinformationssysteme Beratende Ingenieure GbR

Rheiner Landstralte 19-21

bearb.: vH/KH geprift: *{— 49078 Osnabriick
Projekt-Nr. 203.65 broick, den, 14.5.2008 Telefon 05 41/94003-0

R ?E’ . Telefax 0541/94003 - 50
MaBstab:  1:1000 P _____ www.ibt-weh.de
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