PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Laer diesen Bebauungsplan Nr. 344 "Ostlich Auf der Wittenburg”

Gemeinde Bad Laer, yl&ffﬂp&ﬂj
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 21.09.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 344 "Ostlich Auf der Wittenburg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom ...........ceeeene B8 oo ortsliblich bekanntgemacht
worden. "
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Gemeinde Bad Laer, “q/'/b ...............

(Blirgermeister)

Friihzeitige Unterrichtung (1. Beteiligungsstufe):
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 26.01.2010 durchgefuhrt. Ort und
Termin wurden am 19.01.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

(Blrgermeister)

......................

Offentliche Auslegung (2. Beteiligungsstufe):

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Laer hat.in seiner Sitzung am 16.02.2010 dem Entwurf der

32. Anderung des Flachennutzungsplans sowie dem Erléuterungsbericht zugestimmt und die ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 26.02.2010 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 32. Anderung des Fldchennutzungsplans sowie des Erlduterungsberichts haben vom 04.03.2010
bis 06.04.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die Behérden und berUhrten Tréager tffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.03.2010 geméR § 4 Abs. 2

gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB besc
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrlindung haben va
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Bad Laer, ....coocevvevevvneiiir e

{Burgermeister)

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahme

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.05.2010 als Satzung (§,10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen. W
) N5 )

Gemeinde Bad Laer, .55....

o (Blrgermeister)

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 344 "Ostlich Auf der Wittenburg" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 14.08.2010 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 14.08.2010 rechtsverbindlich geworden.

2708 portp

Gemeinde Bad Laer, .........ccccoevveeeeriiinnerecnnas

(Blrgermeister)

Verletzung von Vorschriften (§215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,
- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fléchennutzungsplans und
- beachtliche Méngel des Abwégungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

A 06 2020

Gemeinde Bad Laer, 4. . ... o000l

" (Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: ALK Geschb.-Nr. B 501/10
Liegenschaftskarte: Gemeinde Bad Laer Gemarkung Laer
MaRstab: 1:1000

Flur 2

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-baulich
bedeutsamen Anlagen vollsténdig nach (Stand vom 04.02.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grundsticksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niederséchsischen Gesetzes Uber das amfliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene und wirtschaftliche Zwecke und die
sffentiiche Wiedergabe ist nur mit Eraubnis- ‘Behérde Gecinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Osnabriick zulassig. [.4:‘: '
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Dipl.-ing. Christian Brune 5
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Iburger Strae 215 49082 Osnabriick Nl yna Unterschrift

M. 1:1000

5T

TS

Gemeinde Bad Laer

Landkreis Osnabriick

Bebauungsplan Nr. 344
"Ostlich Auf der Wittenburg"

DURCH DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 344 "OSTLICH AUF DER WITTENBURG" WERDEN TEILE DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 318 "AUF DER WITTENBURG"UBERDECKT.

DIE UBERDECKTEN TEILE DES BEBAUUNGSPLANES NR. 318 TRETEN MIT RECHTSKRAFT DIESES

BEBAUUNGSPLANES NR. 344 AURER KRAFT.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV '90
1. Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiet

Gewerbegebiet

2. Maf der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse
TH Héhe baulicher Anlagen, hier: Traufhthe in Meter
FH Héhe baulicher Anlagen, hier: Firsthéhe in Meter
Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise a Abweichende Bauweise

Baugrenze

mo

4, Verkehrsfldchen

StraRenverkehrsfldchen

Stralenbegrenzungslinie

5. Wasserfldchen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserfldchen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fiéchen flir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

CLQOOLOLOO Y
® PF1

sReksXeXsKsXo)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (siehe Textliche Festsetzungen)

00

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fidchen fir Nutzungsbeschrénkungen oder flir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

TF1 Teilfliche flr Emissionskontingente
E:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes -
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebiéten, oder
ik Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
| |11 |eitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Laer, des
] gt i il Wasserverbandes und der Anlieger

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gewerbegebiet (GE)

1.1 Zuléssig sind gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1ff BauNVO nur:
- Gewerbebetriebe aller Art, mit Ausnahme von
a) Einzelhandelshetrieben
b) Beherbergungsbetrieben
- Abstellplétze und Serviceflachen fiir LKW
- Lagerhduser und Lagerplétze
- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude
- dffentliche Betriebe
Ausnahmsweise kéinnen zugelassen werden:
- Einzelhandelsbetriebe, wenn sie im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem gleichzeitig im
Plangebiet ansdssigen Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb ausgetibt werden und diesem
deutlich untergeordnet sind, mit nicht mehr als 150 m? Verkaufsflache.

1.2 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem.
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sowie gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) unzul&ssig.

2. Mischgebiet (M)

2.1 Im Mischgebiet (MI) sind gem3R § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen (§ 6 Abs.2 Nr.7 BauNVQO) und
Vergnlgungsstétten (§ 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO) unzuléssig.

2.2 Auf den nicht an das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) angrenzenden Baugrundstiicken im Mischgebiet (MI)
sind nur solche Gewerbebetriebe (i.S.v. § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 4 BauNVOQ) zuldssig, die das Wohnen
nicht stéren.

2.3 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem.
§ 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstétten) unzuléssig.

3. Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
3.1 Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der erschlieBenden Verkehrsfliiche.

3.2 Bezugsbunkte zur Ermittlung der Trauththe
Als Traufhshe gilt das Mal® zwischen unterem Bezugspunkt und den &uReren Schnittlinien von Auenwand
und Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

3.3 Bezugspunkte zur Ermittlung der Firsthdhe
Als Firsthohe gilt das Maf® zwischen unterem Bezugspunkt und dem cbersten Punkt der Dachhaut (oberer
Bezugspunit).

3.4 Ausnahmen Héhe baulicher Anlagen:
Fir besondere, technisch notwendige Funktionsanlagen diirfen Ausnahmen von der Hothe baulicher
Anlagen zugelassen werden, wenn diese nicht mehr als 10 v. H. der (iberbaubaren Flédchen des jeweiligen
Grundstlickes beanspruchen und sich nicht innerhalb der festgesetzten Hhen technisch realisieren lassen.

4. Pflanzfestsetzungen

4.1 Auf den festgesetzten Fldachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem (PF1 bis PF3) sind folgende
MaBnahmen durchzufithren:

Pf1 In der Flache Pf1 sind Stieleichen-Hochstdmme (Quercus robur) als Baumreihe mit einem Abstand von 15 m
zu pflanzen. Die Fldche ist als Griinland zu unterhalten.

Pi2 Auf der Fl&che Pf2 ist ein 4-reihiger Geholzstreifen in Diagonalverband mit Pflanzabsténden von 1,5 m mit
den Gehdlzen der Pflanzliste (in der Begrliindung zu diesem Bebauungsplan) in Gruppen zu 3 - 8 Stiick
einer Art anzulegen.

Pf3 Auf der Fldchen PF3 ist die Anpflanzung mit Gehdlzen der Pflanzliste (in der‘Begrundung zu diesem
Bebauungsplan) in Gruppen anzulegen. Es ist ein Gehdlz pro 2 m? zu pflanzen. Bdume sind zu max. 5 %
und nur im stidlichen Teil der Flache zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchern zu pflanzen

§. Abweichende Bauweise
Wie die offene Bauweise, aber es sind Gebgudeladngen von mehr als 50 m zulassig.
6. Immissionsschutz

Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Ger#dusche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) iiberschreiten:

Flache TF 1: LEK = 62 dB(A) / 47dB(A) pro gm tags/nachts

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

HINWEISE

1. Bodenfunde :
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese der Unteren Denkmalbehtrde (Landkreis Osnabriick) zu melden (Niederséchsisches
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

2. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzliglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

3. Glltige Baunutzungsverordnung
Es gilt die BauNVO 1990. 4 {
4. \Vasserschutzgebiet %
Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone lll B des \Wasserschutzgebietes ,Bad Laer.

Gemeinde Bad Laer

Landkreis Osnabriick
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Bebauungsplan Nr. 344
"Ostlich Auf der Wittenburg"

- Satzung -

Wasserwirtschaft Landschaftsplanung s o
Abwassertechnik Stadtplanung Ingemeurburo
Wasserversorgung ingenieurvermessung Hans Tovar & Partner
StraBenbau - Verkehr Geoinformationssysteme Beratende Ingenieure GbR

Rheiner Landstrale 19-21
bearb.: vH/KH geprift \ﬂd 49078 Osnabriick
Projekt-Nr.: 203.84 Osnabrilck, den 11,05.2010 Telefon 0541/94003-0
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MaBstab:  1:1000 www.ibt-web.de
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