VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 25.04.2016 / 23.06.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 351 "Ortskern 6stlich Bahnhof" (beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 29.04.2016 / 30.06.2016 ortsliblich bekanntgemacht
worden.

L.S.

gez.: Avermann

Blrgermeister

Bad Laer, den ..... 28.06.2021 ...

Offenlage:

Der Rat der Gemeinde Bad Laer hat in seiner Sitzung am 16.11.2017 die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 351
"Ortskern 6stlich Bahnhof" mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 351 "Ortskern o6stlich Bahnhof" hat mit der Entwurfsbegrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2017 bis 12.01.2018 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 24.11.2017 ortsublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 21.11.2017.

Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 05.01.2018 gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf bzw. die
Entwurfsbegrindung eingeflossen.

L.S.

gez.: Avermann

Blrgermeister

Bad Laer, den ..... 28062021 ............

Erneute Offenlage:

Der geanderte/erganzte Planentwurf wurde vom Rat der Gemeinde Bad Laer in seiner Sitzung am 11.05.2021
beschlossen und hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.05.2021 bis 23.06.2021 erneut offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden
am 12.05.2021 ortsublich bekanntgemacht.

Die erneute Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs 3 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 4a Abs 3 i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
19.05.2021. IThnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 25.06.2021 gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf bzw. die
Entwurfsbegrindung eingeflossen.

L.S.

gez.: Avermann

Bad Laer, den ..... 28062021 ............

Blrgermeister

2. Erneute Offenlage

Der geanderte/erganzte Planentwurf wurde vom Rat der Gemeinde Bad Laer in seiner Sitzung am 03.11.2022
beschlossen und hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.12.2022 bis 20.01.2023 erneut offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden
am 09.12.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs 3i. V. m. § 4 Abs.
2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 4a Abs 3 i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
13.12.2022. Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 20.01.2023 gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Satzungsplan bzw. die
Satzungsbegrindung eingeflossen.

L.S.

gez.: Avermann

Bad Laer, den ..... 2??:9.1.:.2.9.2.3. ...........

Blrgermeister

Satzungsbeschluss:

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Bad Laer in seiner Sitzung am 28.02.2023
den Bebauungsplan Nr. 351 "Ortskern 6stlich Bahnhof" sowie die Begriindung beschlossen.

L.S.

gez.: Avermann

Bad Laer, den ..... 01032023 ...........

Blrgermeister

Ausfertigung:

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums
Ubereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

BadLaer, den...00:03:2023 .. . gez:Avermann L.S.
Blrgermeister
Bekanntmachung:
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.03.2023 ortstiblich bekannt gemacht.
16.03.2023 gez.: Avermann L.S.

Bad Laer, den ........: 02504890 ...

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Bad Laer,den ........cccceeeeeeeiiinnnnnnnnn.

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Bad Laer Flur 5
MafRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung" © Juni 2017

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.06.2017).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéftsnachweis: L4-0520/2017

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

L.S.

Dienstsiegel

gez.: Thomas Janfien
(Vermessungsdirektor)

(Unterschrift)

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Osnabriick -

Gemeinde Bad Laer

Landkreis Osnabruck

Bebauungsplan Nr. 351
"Ortskern ostlich Bahnhof"”
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA1 Allgemeine Wohngebiete
- Mischgebiete
5Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mal der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

TH7,0m

Traufhohe, als Hochstmalf}

FH10,0 m Firsthdhe, als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

nur Einzelhauser und Hausgruppen zulassig

2B || =

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

D

6. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen, hier: Telekommunikation

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Larmpegelbereiche

Umgrenzung der Flachen, deren Béden potenziell mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sein kdnnten. Kennzeichnung der Lage ohne Flachendarstellung.

8. Anforderungen an die Gestaltung

SD, WD
ZD, KWD

Dachform: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Kriippelwalmdach

DN 20°-45°

Dachneigung, als Mindest- und Hochstmaf}
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 nur die gemaB § 4 Abs. 2 zulassigen Nutzungen:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Samtliche andere ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafR § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemal § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind nur die folgenden Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die regelmaBig zuldssigen Nutzungen gemall §6 Abs.2 Nr.6 bis 8 BauNVO sowie samtliche
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemall § 6 Abs. 3 BauNVO werden gemall § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Im WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und MI gilt die offene Bauweise.

Im WA 1 sind nur Einzelhduser zulassig.
Im WA 2 sind nur Einzelhduser zulassig.
Im WA 3 sind nur Einzelhduser zulassig.
Im WA 4 sind Einzelhduser und Hausgruppen zulassig.

Im MI sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 3 sind pro Gebaude maximal 5 Wohnungen zulassig.

Bezugspunkte/Hohe baulicher Anlagen

a) Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Sockelhéhe ist die Fahrbahnoberkante (Mittelachse) der
nachstgelegenen Verkehrsflache (Am Bahnhof, Am Blomberg, Birkhahnweg, Bielefelder Stralle, Am
Kurpark), gemessen in der Mitte der geplanten, stral3enseitigen Fassade des Hauptgebaudes. Steigt oder
fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe um das
Mal der natiirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulbodens.

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist der Dachfirst. Als First
bezeichnet man den oberen Abschluss des Steildaches eines Gebaudes, an dem die geneigten
Dachflachen zusammentreffen.

b) Sockelhdhe

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens wird gemessen vom unteren Bezugspunkt fir die
Ermittlung der Sockelhohe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden in der Mitte des Gebaudes an
der StralRenseite. Die Sockelhdhe darf 0,5 m nicht Gberschreiten.

Sofern vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans dieses Mal} bereits
iberschreiten, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung der Geb&ude als Ausnahme gem.
§ 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten Sockelhéhe bis zu dem MaR der vorliegenden
Uberschreitung zuléssig.

c) Firsthohe
Die Firsthéhe (FH) der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Bezugspunkt
fur die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen. Die Firsthdhe darf folgende Hohen nicht tiberschreiten:

WA1:. 120m
WA2: 90m
WA3: 85m
WA4: 120m
MI: 12,0 m

Fir technisch bedingte Anlagen ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthéhe zuléssig.
Sofern vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans dieses Mal} bereits
tiberschreiten, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung der Gebaude als Ausnahme gem.
§ 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten Firsthéhe bis zu dem MaR der vorliegenden
Uberschreitung zuléssig.

d) Traufhdhe

Die Traufhohe der Gebaude wird gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens bis
zur Oberkante der Traufe (Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten
AuBRenflache (Oberflache der Aulenwand) und der Dachhaut bezeichnet. Die Traufhdhe darf folgende
Hoéhen nicht Gberschreiten:

WA1: 70m
WA2: 45m
WA3: 45m
WA4: 70m
MI: 7,0m

Sofern vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans dieses Mal} bereits
iberschreiten, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung der Geb&ude als Ausnahme gem.
§ 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe bis zu dem MaR der vorliegenden
Uberschreitung zuléssig.

Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan dahingehend
geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie der
erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzuldssig sind. Stellplatze werden auf
allen Grundsticksteilen zugelassen.

Sofern vorhandene Nebenanlagen zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans dieses Mal}
bereits (iberschreiten, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung dieser Nebenanlagen als
Aushahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung des festgesetzten MindestmaR bis zu dem MaR

der vorliegenden Uberschreitung zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: SchallschutzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, mussen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebaduden in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen die Anforderungen an das resultierende
Schalldammmal gemall den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfillt werden.

Larmpegelbereich 1l = maRgeblicher AuRenlarm 55 - 60 dB(A)
Larmpegelbereich 11l = maRgeblicher Auenlarm 60 - 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = mafRgeblicher AulRenlarm 65 - 70 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den Uberschreitungsbereichen in
der Nacht Uber 45 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete und 50 dB(A) fir Mischgebiete sind
schallgeddmmte LUftungen vorzusehen.
Eine schallgeddmmte LUftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in den Bereichen
vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005
-Schallschutz im Stadtebau- aufweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fiir den Geltungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

Déacher (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

a) Dachform

Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Krlippelwalm- oder Zeltdach auszubilden.

Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind abweichend auch Flach- bzw.
flachgeneigte Dacher zulassig.

Sofern vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkraftiretens dieses Bebauungsplans eine bereits
abweichende Dachform aufweist, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung der Geb&ude als
Abweichung gem. § 66 Abs. 1 NBauO eine Abweichung von der zulassigen Dachform bis zu dem Mal
der vorliegenden Abweichung zulassig.

b) Dachneigung

Die Dachneigung betragt zwischen 20° und 45°.

Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind abweichend auch Flach- bzw.
flachgeneigte Dacher zulassig.

Sofern vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans dieses Mal} bereits
iberschreiten, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung der Gebaude als Abweichung gem.
§ 66 Abs. 1 NBauO eine Uberschreitung oder Unterschreitung der festgesetzten Dachneigung bis zu dem
Mal der vorliegenden Unterschreitung oder Uberschreitung zuléssig.

c) Bedachung
Die Dacher sind mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farbtonen Dunkelgrau, Schwarz, Braun oder
Rot einzudecken.

2,

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Zur Einfriedung der Baugrundsticke gegenlber O6ffentlichen Verkehrsflachen sind Holzzdune,
Trockenmauern oder lebende Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzarten (Schnitthecken oder
freiwachsend) zuldssig. Sonstige Materialien zur Einfriedung sind zuldssig, soweit sie grundstlicksseitig zu
oder innerhalb von lebenden Hecken angeordnet werden. Eine Hohe von maximal 1,0 m iber Oberkante
der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache darf nicht Gberschritten werden.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

10.

1.

12.

13.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bad Laer, Fachbereich Il Planen &
Bauen, Glandorfer Stralle 5, 49196 Bad Laer eingesehen werden.

Schallschutz:

Es wird empfohlen, in den Uberschreitungsbereichen keine AuBenwohnbereiche (Terrassen/ Balkone) zu
errichten, die in Richtung der Schallquellen orientiert sind. Die Terrassen und Balkone koénnen im
Schallschatten der Wohngebaude mit einer Eigenabschirmung errichtet werden.

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemafR § 14 Abs.1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und
Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen:

Im sldwestlichen Plangebiet befindet sich auf dem Grundstick ,Bielefelder Stralle 17“ die
Altlastenverdachtsflache ehemalige Autolackiererei. Die Flache ist mit dem Aktenzeichen
459.005.130.5.013 im Altlastenkataster des Landkreises Osnabriick verzeichnet. Der Altlastenverdacht
hat sich nach Aktenlage bisher nicht bestatigt. Dieser Aspekt ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Vor einem Baubeginn ist hierzu eine Bauaktenrecherche
durchzufiihren. Ziel dieser Recherche ist es, herauszufinden, ob auf dem Grundstlck die o.g. Nutzung
stattgefunden hat sowie eine Lokalisierung mdglicher Standorte von Produktionsanlagen (Entfernung,
Lackierraum, Ld&semittellager, Tanklager etc.). Des Weiteren hat eine Abstimmung der
Rechercheergebnisse mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Osnabriick zu erfolgen, um
den ggf. erforderlichen Untersuchungsbedarf im Rahmen der Baugenehmigung festzulegen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden,
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Belange des Artenschutzes:

Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum besonderen Artenschutz (insbesondere §§ 44 f.
BNatSchG) gelten unmittelbar und unbeschadet der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Geholzfallungen: Im Falle erforderlicher Geholzbeseitigungen wird auf die artenschutzrechtlichen
Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verwiesen. Sollte es zu einer Beseitigung von Baumen
aullerhalb gartnerisch genutzter Grundflachen (z.B. StralRenbaume), bestehender Hecken, lebender
Zaune, Geblsche und anderer Geholze kommen, ist demnach der Zeitpunkt der MaRRnahme zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verstdé3e in den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu
legen. FUr Baume innerhalb gartnerisch genutzter Grundflachen, zu denen auch Hausgarten zahlen, gilt
die Vorschrift des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht unmittelbar. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verstolle insbesondere durch Tétung wird empfohlen, den Fallzeitpunkt auch hier in den Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar zu legen. Anderenfalls ist im Sinne des besonderen Artenschutzes
gemal § 44 BNatSchG vor den Fall- oder SchnittmaRnahmen sicherzustellen, dass das Gehdlz nicht als
Brut- oder Lebensstatte fiir Vogel oder Fledermause dient. Dies gilt insbesondere fir die aktuelle Nutzung
als Fledermauswinter/~-sommerquartier zum Zeitpunkt der Fallung, aber auch fir die Funktion als
regelmafig wiederkehrend genutzter Lebensraum. Sollten entsprechende Funktionen gegeben sein, ist
umgehend ein Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde herzustellen.
Gebaudesanierung/-umbau/-abriss: Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Gebaude abgerissen,
umgebaut oder saniert werden, sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde die
betroffenen Gebaude auf einen Besatz von Fledermausen oder Vogeln zu Gberprifen. Die UNB ist tber
das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche
Kompensationsmafinahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit der UNB
abzustimmen. Lichtemissionen sind zu Vermeidung von Stérungen gering zu halten.

Empfehlung zur Installation einer méglichst fledermaus_/insektenfreundlichen AuRenbeleuchtung: Fir die
AuRenbeleuchtung sollten nur Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tber 500 nm
(z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich) und
geschlossenen Lampenkérpern mit Abblendungen nach oben und zur Seite verwendet werden. Die
Lampen sollten bedarfsgerecht und maoglichst niedrig aufgestellt und die Beleuchtungsdauer auf das
notwendige Mal} begrenzt werden.

Die Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmal} begrenzt werden. Im Hinblick auf siedlungsklimatische
und o6kologische Aspekte wird empfohlen, die Vorgarten gartnerisch, d.h. als Vegetationsflache,
anzulegen. Es sollte auf die groRflachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und/oder
Folienabdeckung verzichtet werden.

Fir die Anlage der Vor- und Hauptgartenflichen wird die Pflanzung standortheimischer Gehdlze und die
Verwendung von heimischen Stauden und Saatgut empfohlen, um durch naturnahe Gartengestaltung
Okologische Funktionen im Siedlungsgebiet zu erhalten.

Im Hinblick auf eine klimafreundliche Energiegewinnung wird die Installation und Nutzung von
Solaranlagen empfohlen.

Es wird empfohlen, dass auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen zu sammeln. Das
Fassungsvermdgen der Zisterne koénnte pro Einfamilienhaus oder je Doppelhaushalfte 3 m® und pro
Mehrfamilienhaus 10 m® betragen. Das Niederschlagswasser konnte als Brauchwasser oder zur
Gartenbewasserung verwendet werden. Zur Ableitung von Starkregen sollten die Anlagen durch einen
Uberlauf an das értliche Entwésserungssystem angeschlossen werden.

Fir Garagen/Carports und Nebenanlagen mit Flachdach wird eine flachendeckende extensive
Dachbegrinung empfohlen, die mit Vorteilen im Hinblick auf &kologische, siedlungsklimatische,
wasserwirtschaftliche Aspekte verbunden sind, das Ortsbild durch zusatzliche Grlinstrukturen anreichern
und nicht zuletzt auch langfristige finanzielle Vorteile durch eine Verlangerung der Dachlebensdauer
bringt.

Der westlich der StralRe Am Blomberg liegende Geltungsbereich, einschliellich des an die Bahnflache
angrenzenden westlich Teilbereichs des geplanten Mischgebietes, liegen innerhalb der Schutzzone A der
Heilquelle ,Neue Martinsquelle®, der tbrige Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone B.

Die zugehorige ,Verordnung Uber die Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes flir die staatlich
anerkannte Heilquelle ,Neue Martinsquelle® in Bad Laer* des Landkreises Osnabriick vom 28.09.2009 ist
zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der EWE Netz GmbH. Bei Bauvorhaben ist die
genaue Lage dieser Leitungen und Anlagen abzufragen und zu bericksichtigen. Ergibt sich die
Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, ist die EWE Netz GmbH zu kontaktieren.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik GmbH. Bei
BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlangen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Bei
Bauvorhaben ist die genaue Lage dieser Leitungen und Anlagen abzufragen und zu berucksichtigen.
Ergibt sich die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, ist die Vodafone Kabel Deutschland GmbH
zu kontaktieren.

Sofern im Zuge des Vorhabens Baumaflinahmen erfolgen, wird fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnisse am Standort auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Es wird empfohlen, die Geotechnischen
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts gemaflt DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen zu erarbeiten.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Teutoburger Energie Netzwerk eG. Die
Teutoburger Energie Netzwerk eG. ist frihzeitig in die Planung und ggf. Ausfiihrung von Arbeiten sowie
UmlegungsmalBnahmen miteinzubeziehen. Vor Beginn der BaumaRnahmen im Plangebiet ist der
Teutoburger Energie Netzwerk eG zu informieren und die Lage der Leitungen abzufragen. Die
entsprechenden Leitungen missen jederzeit zuganglich sein und dirfen nicht Uberbaut werden. In
Leitungsnahe sind Erdarbeiten von Hand auszufiihren. Es wird darauf hingewiesen, dass alle Arbeiten in
der Nahe der Versorgungsleitungen mit Lebensgefahr verbunden sind.

Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich Leitungen der Westnetz GmbH. Diese bestehenden
Leitungen sind grundsatzlich zu erhalten. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen. Bei Bauvorhaben ist die genaue Lage dieser Leitungen
und Anlagen abzufragen und zu bertcksichtigen. Ergibt sich die Notwendigkeit einer Anpassung der
Anlagen, ist die Westnetz GmbH zu kontaktieren.

Bergbau:

Teile des nordlichen Plangebietes (westlich der Stralte Am Blomberg) befinden sich innerhalb eines vom
Altbergbau beeinflussten Standortes. Dabei handelt es sich gemal dem NIBIS-Kartenserver um das
aktive Feld: Bad Laer, Mineral: Solebad. BaumaRnahmen in Bereichen bergbaulicher Anlagen kénnen zu
erheblichen Gefahren fiihren. In diesen Gebieten ist bei Baugenehmigungen eine Beteiligung der
Bergbehdrde unabdingbar.

Gemeinde Bad Laer

Landkreis Osnabruck
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Bebauungsplan Nr. 351

"Ortskern ostlich Bahnhof™

beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB
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